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Vastus poordumisele

Andmekaitse Inspektsioon (AKI) sai Kalda tn 3 korteritihistu poordumise seoses iihe
korteriomaniku poolt paigaldatud valvekaameraga. Olete soovinud, et AKI kontrolliks vastava
videovalve seaduslikkust, hindaks isikuandmete t60tlemise vastavust isikuandmete Kkaitse
tildmairusele ja FEesti Oigusele. Teeks vajadusel ettekirjutuse oOigusvastase videovalve
1opetamiseks. Kohustaks eemaldama voi limber suunama kaamera selliselt, et see ei salvestaks
tihiskasutatavaid alasid ega avalikku ruumi ning rakendaks vajadusel muid seadusest tulenevaid
meetmeid.

Kirjeldate, et iiks korteriomanik on paigaldanud videokaamera, mis filmib piisivalt korterelamu
peasissepddsu, Uhiskasutatavat ala, osaliselt avalikku ruumi ja mooddujaid. Korteriiihistu on
korduvalt palunud kaamera eemaldamist, kuid isik on sellest keeldunud.

Isikuandmete kaitse peamised nduded tulenevad Euroopa Parlamendi ja Noukogu méarusest
(EL) 2016/679 (isikuandmete kaitse ildméirus ehk IKUM), isikuandmete kaitse seadusest ning
vastavatest eriseadustest.

Esmalt selgitame, et IKUM kisitleb fiiiisiliste isikute kaitset isikuandmete tdStlemisel ning selle
eesmirk on tagada pdhidiguste ja -vabaduste kaitse, eelkdige digus isikuandmete kaitsele.'
IKUM pdhjenduspunktis 14 on rohutatud, et mésrust ei kohaldata juriidiliste isikute andmete
tootlemisele. Seega kehtivad isikuandmete kaitse reeglid ainult fiiiisiliste isikute andmete puhul
ning kaebuse saab esitada eelkdige isik, kelle digusi on rikutud.? Seetdttu kui juriidiline isik
poordub fliiisiliste isikute nimel, késitleb AKI pdordumist mérgukirjana, vélja arvatud juhul, kui
on esitatud kirjalik volikiri andmesubjektide esindamiseks.

Seoses videovalvega korterelamus anname teada, et inspektsioon ei saa sekkuda korteritihistu
(KU) sisesuhetesse, aga selgitame kaamerate kasutamise ndudeid ja voimalusi.

Korteriomanikud peavad omavahelistes suhetes, samuti suhetes KU-ga jirgima hea usu
pdhimdtet ja arvestama iiksteise digustatud huve. KU territoorium, sh korterelamu vilisfassaad,
trepikoda, trepikoja vilisuks, parkla, priigimaja, konnitee jmt ning nende osad, on korteriomanike
kaasomandis ning selle piires toimuv on omanike (iihistu liikmete) vahelise kaasomandi
valdamise kiisimus, mis tuleb kokku leppida iihistusiseselt. Korteriiihistu enda padevuses on
kehtestada tihisala kasutamise ning kodukorra reeglid.

Korteriiihistu saab kehtestada reeglid kaasomandiosade kasutamisele. Kaamerate paigaldamise {ile
saavad korteriomanikud otsustada iihiselt kahel erineval viisil. Esiteks on vOimalik kaamerate
paigaldamiseks solmida korteriomanike kokkulepe. Kui iiksmeelele ei jouta, siis saab seda teha

"IKUM art 1 1iked 1 ja 2.
2 IKUM art 77 1dige 1.
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iihistu iildkoosoleku otsusel hiilteenamusega. Vastavalt Riigikohtu praktikale® on valvekaamerate
paigaldamine kaasomandi osale kaasomandi tavapérane valitsemine, mille iile korteriomanikud
otsustavad hiilteenamuse alusel?, kuid kaamerate paigaldamine vdib endast kujutada ka
kaasomandi eseme majandusliku otstarbe muutmist, mille jaoks on vaja korteriomanike
kokkulepet®.

Korteriomanike kokkulepe voib olla vajalik juhul, kui kaasomandi esemel toimuvat jiddvustanud
videomaterjali kasutamist ei piirata ja see riivab tugevamalt korteriomanike digust privaatsusele.
Sel juhul peab seaduslikuks valvekaameraga isikuandmete tootlemiseks kiisima koikide
korteriomanike nodusolekut, mis saab véljenduda KrtS§131g1 kohases korteriomanike
kokkuleppes.

Kui korteriomanikud ei ole valvekaamerate paigaldamiseks kokkulepet sdlminud, saavad
korteriomanikud KrtS § 351g 1 jérgi otsustada korteriomanike iildkoosolekul hédlteenamusega
paigaldada majja valvekaamerad, tuginedes digustatud huvile. Sellise otsuse eelduseks on see, et
teostatud on digustatud huvi analiiiis. Korteriomanikud saavad iildkoosolekul hidilteenamusega
valvekaamerate paigaldamise vastu votta, kui lisaks eelnevalt teostatud digustatud huvi analiiiisile
otsustatakse héilteenamusega ka valvekaamerate kasutamise tingimused. Seega ilildkoosoleku
otsusest hdédlteenamusega piisab, kui tildkoosoleku otsustatakse kaamerate paigaldamine ning mh
kaameratega jélgimine ja salvestiste véljaandmine on reguleeritud. Néiteks selliselt, et
jdadvustatud videomaterjal avalikustatakse iiksnes piiratud juhtudel (siilitegude voi muude
rikkumiste toimepanija tuvastamiseks) ning valvekaamerate valitseja ei saa valvekaamerate
jaadvustatud videomaterjali muudel eesmirkidel kasutada ega avalikustada.

Uldkoosolekul on vdimalus leppida kokku ka selles, et iihistusse omavoliliselt kaameraid
paigaldada ei ole lubatud ning juhul, kui mdni korteriomanikest ikkagi otsustab omale
omavoliliselt kaamera paigaldada, siis demonteerib iihistu juhatus omavoliliselt paigaldatud
kaamerad, kui isik ei ole ise seda pirast hoiatuse saamist teinud.® Sel juhul peab juhatus korraldama
ka demonteeritud kaamerate hoiustamise. Oluline on see, et vOorast vara ei ole lubatud kahjustada
voi 16hkuda.

Kokkuvétlikult piisab KU iildkoosoleku otsusest siis, kui valvekaamerate paigaldamisega koos
voetakse vastu otsus ka kaamerate kasutamise tingimuste kohta.

Oluline on seejuures silmas pidada, et koigile korteriomanikele tuleb enne kaamerate kasutamise
otsustamist anda voOimalus tutvuda valvekaamerate kasutamise plaanitavate tingimustega.
Valvekaamerate kasutamise tingimustes peavad isikuandmete kaitse {ildméiruse (IKUM) artiklist
13 tulenevalt olema muuhulgas vélja toodud korteritihistu kontaktandmed, viide vdimalusele
tutvuda enda kohta kogutud isikuandmetega, isikuandmete tootlemise eesmérk ja diguslik alus
ning tdpsustatud peab olema ka see, kellel on valvekaamera salvestistele juurdepéds, milline on
isikuandmete sdilitamise aeg, mis eesmargil salvestisi vaadatakse ja véljastatakse (ainult
siiitegude vO1 muude rikkumiste tuvastamiseks) jne. Vajalik on paigaldada ka sellekohane
teavitussilt.

Eelnevast tulenevalt tuleks olukord lahendada KU siseselt, kuivord inspektsioon ei saa KU
sisesuhetesse sekkuda. Seega peaksite kaamerate kasutamise voi keelamise otsustamise panema
tthistu iildkoosoleku pédevakorda. Samuti saavad korteritihistu liikmed ise teema tdstatada

3 Riigikohtu 12.04.2023 méirus tsiviilasjas nr 2-20-2549, p 11.3 ja jirgnevad.

4 Korteriomandi- ja korteriiihistuseaduse (KrtS) § 35 Ig 1: Korteriomandi kaasomandi osa eseme tavapirase
valitsemise kiisimuste iile otsustavad korteriomanikud hédlteenamuse alusel, kui korteritihistu pohikirjaga ei néhta
ette rangemaid ndudeid.

SKrtS § 38 Ig 1: Ehitusliku vdi muu kaasomandi eseme korrashoiuks vajalikust muudatusest suurema
iimberkorralduse tegemist ei saa otsustada tavapérase valitsemise raames, vaid selleks on vaja korteriomanike
kokkulepet.

® Tallinna Ringkonnakohtu 15.11.2018 tsiviilasjas nr 2-16-12460 on ndustutud maakohtu jéreldusega, et selline
reegel ei kahjusta tihegi isiku digusi, sest reegel kehtib vordselt kodigile korteriomanikele.
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iildkoosolekul, algatades vajadusel ise eelnevalt ka iildkoosoleku kokkukutsumise. Kui omavahel
kokkulepet ei saavutata, tuleb probleemid lahendada tsiviilkohtus.

Tépsemat infot kaamerate kasutamise kohta on vdimalik lugeda Andmekaitse Inspektsiooni
koostatud juhendist, KKK-st ja videovalve korraldajale koostatud nduannetest. Lisaks on
inspektsioon koondanud eraldi info korteriiihistutele.

Loodame, et meie selgitustest on abi.

Lugupidamisega
Hanna-Liina Jaani
jurist

peadirektori volitusel
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